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INTRODUCCION

lL.a Contraloria de Bogota, con fundamento en los articulos 267 y 272 de la
Constitucién Politica, la Ley 42 de 1993 y el Decreto 1421 de 1993, practicé
Auditorfa Gubernamental con Enfoque Integral en la modaiidad Especial, al
Departamento Administrativo de Catastro Distrital - DACD, centrada en |la
Evaluacién de los Tramites realizados por ia Entidad para la Revisién de Avaiuos,
Rectificacién de Areas de Terreno y Toma de Construccién, correspondientes al
afio 2001 y primer semestre de 2002.

La linea de auditoria seleccioﬁada responde al analisis de importancia y riesgos
asociados a los procesos y actividades adelantadas por la Entidad, en
cumplimiento de su objetivo misional.

En el desarrollo de la Auditoria Especial, se le comunicaron a la Entidad Diez (10)
Hallazgos, los cuales fueron respondidos oporfunamente por la Administracion
dentro de los términos establecidos. Evaluadas las respuestas enviadas por el
sujeto de control, se incluyeron en el informe aquellas que se consideraron
pertinentes.

Dada la importancia estratégica que el DACD representa para la Administracién
Central y en su conjunto para el Distrito Capital, la Contraloria de Bogota espera
que con este informe se contribuya a su mejoramiento continuo y con ello a una
oficiente administracién de los recursos publicos, lo cual redundard eon Ia
confiabilidad de la informacién que se registra en las bases catastrales del
inventario de los bienes inmuebles del Distrito Capital.

Kola
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1. HECHOS RELEVANTES

El Departamento Administrativo de Catastro Distrital, tiene-como misién, mantener
debidamente actualizado y clasificado el inventario de los bienes inmuebles del

/

W&

Distrito Capital, con el objeto de lograr su correcta identificacién: fisicay gurid:ca O T

- fiscal y econémica.

El cumphrmento ésta mision . dentro "del DACD, se lleva a cabo mediante los
- procesos de-Formacion, Actualizacion de la Formacién y Conservacién Catastral.
El primero de ellos se cuiminé para la vigencia fiscal 2001, en cumplimiento de lo
estipulado por la Ley 488 de 1998, Los ofros dos procesos misionales se
encuentran en ejecucién permanente, por parte de las Divisiones de Actualizacién y
Conservacion.

En 1a Auditoria Especial se analizaron y evaluaron las mutaciones o cambios que
experimentan los predios en sus elementos fisico, jurldico, fiscal y econémico, que
se rigen por los Articulos 3° 4° 8° y 9° de la Ley 14 de 1983 y su Decreto
~ Reglamentario 3496 de 1983 y los Titulos Cuarto y Quinto de la Resoluciéon 2555
de 1988, del Instituto Geografico Agustin Codazzi, que se constituyen en marco
referente para la implementacion del manual de procedimientos para el area de

Conservacion del DACD, que su vez es concordante con lo establecido en la Ley

87/93.

2. ANALISIS ESTRATEGICO DE LOS TRAMITES DE MODIFICACIONES
CATASTRALES DENTRO DE LA ENTIDAD Y EL SECTOR

Las modificaciones a las bases catastrales, se realizan mediante el proceso de
Conservacién, que tiene como objetivo mantener actualizado el censo de la
propiedad inmueble del Distrito capital, respecto a los aspectos fisicos, juridico,
fiscal y econdmico, con el propésitc de contar con informacion renovada y
actualizada. Este proceso se constituye, en su esencia, en un conjunto de
actividades altamente sensibles y el nivel de riesgo inherente es alto, debido a que
las modificaciones en la informacion del censo predial tienen repercusiones
directas en el cumplimiento de la misién institucional del DACD, con extensién,
tanto a la ciudadania en general, como a las diferentes entidades que utilizan las
bases catastrales como insumo para la planeacién y control de los diferentes
proyectos que adelanten y requieran del censo predial para su gestion.
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Adicionalmente, es suficientemente conocido el importante papel que juega el
censo catastral con el fin de apoyar el fortalecimiento y sostenibilidad de los
ingresos de la capital.

Este proceso se alimenta constantemente de la informacién que el DACD va
incorporando a las bases catastrales, producto de las solicitudes de oficio o de
parte, que ejecuta a través de las diferentes mutaciones: Cambio de Nombre,
Segregacion o Agregacion de areas, Incorporacion de nuevas Construcciones, o
por demoliciones de éstas, renovacién total o parcial de los aspectos fisico o
econdémico de los predios, entre otras.

Por lo expuesto, la modificacion inoportuna de fa informacién catastral y la calidad
de la misma, tienen significativa incidencia sobre la disminucién o incremento de
los avallios catastrales y a su vez, repercusion directa en la variacion del recaudo

del Impuesto Predial Unificado(IPU). Situacién esta que va en contravia de las .

politicas publicas trazadas por el Gobierno Distrital, que pretenden ei crecimiento
continuo y sostenidoe de las finanzas de la Ciudad y el cumplimiento de lo

- programado en el Plan de Desarrolto.
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3. DICTAMEN DE AUDITORIA GUBERNAMENTAL CON ENFOQUE INTEGRAL
MODALIDAD ESPECIAL
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Doctora

PIEDAD CECILIA PINEDA ARBELAEZ

Directora (e)

Departamento Administrativo de Catastro Distrital -DACD-
Ciudad

La Contraloria de Bogota, con fundamento en los articulos 267 y 272 de |a
Constitucion Politica, el Decreto 1421 de 1993 y la Resolucion 054 de 2001 que
adopté el Manual de Fiscalizacién para Bogota, practicé Auditoria Gubernamental
con Enfoque Integral en la modalidad Especial, al Departamento Administrativo de
Catastro Distrital - DACD, centrada en la Evaluacién de los Tramites realizados por
la Entidad a la Revision de Avaltos, Rectificacion de Areas de Terreno y Toma de
Construccién, correspondientes al afio 2001 y primer semestre de 2002,

Es responsabilidad de la administracién el contenido de la informacién
suministrada y analizada por la Contraloria de Bogota. La responsabilidad de la
Contraloria consiste en producir un informe integral, que exprese el concepto sohre
la gestion adelantada por la administracién de la Entidad y una opinién sobre la
razonabilidad y cumplimiento del entorno normativo en la realizacibn de los
tramites involucrados en el examen, con el objeto de que redunde en el
mejoramiento continuo de la informacién catastral.

El informe contiene aspectos administrativos, técnicos vy legales, que una vez
detectados por el equipo de auditoria, fueron comunicados a la administracion,
quien respondié a los mismos, siendo evaluados sus argumentos e incorporados
en el presente informe. Lo anterior contribuird en el mejoramiento continuo de la
entidad y por ende a la eficiente y eficaz prestacién del servicio, en beneficio de la
ciudadania, fin Gltimo del control.

La auditoria se lievé a cabo de acuerdo con las normas de Auditoria Gubernamental
Colombianas, compatibles con las de General Aceptacién, asi como las politicas y
procedimienios de audiioria estabiecidos por ia Contraioria de Bogoia; por io tanto,
requirié, acorde con ellas, de la planeacién y ejecucién del trabajo, de manera que
el examen proporcione una base razonable para fundamentar los conceptos y la
opinion expresada en el informe integral. £l control incluyé el examen sobre la base
de pruebas selectivas, de las evidencias y documentos que soportan la gestion de
la Entidad, y el cumplimento de las disposiciones legales, asl como |la adecuada

=
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implementacion y funcionamiento del sistema de control interno en las areas y
procesos evaluados.

Para el anélisis del proceso do Tramites, se seleccioné un total de 54.843 predios
gue fueron afectados durante el periodo 2001 y primer semestre de 2002. Debido a
la gran cantidad de las mutaciones, se aplicaron criterios de seleccién para los
predios que presentaron disminucion en el valor del avalio, procesos que
arrojaron un universo de 639 predios. Adicionalmente, a éste se le aplict el criterio
de seleccion para aquellos predios que presentaron mayores a $10 millones, que
finalmente determiné una muestra de 239 predios a evaluar.

Concepto sobre la Gestién y Resultados

Una vaz culminada la evaluacién a los tramites toma de construccién, revisién de
avallios y rectificacion de areas de terreno, realizados por la Division de
Conservacién del DACD, se encontré que:

Varios de los predios evaluados fueron objeto de dos procesos catastrales
Conservacion Dinamica, Actualizacion Catastral y/o Conservacion Catastral, en un
fapso relativamente corto; sin embargo, la informacién fisica del inmueble
recopilada en las etapas del reconocimiento predial difiere de un proceso a ofro,
principalmente en los puntajes asignados a cada uno de los items de las
caracteristicas de la construccion (estructura, muros, acabados, cubierta, bafios y
cocinas efc.) y en la asignacion de los cédigos de uso dadas a los destinos
econémicos de los predios (residencial, comercial, industrial, recreacional e
institucional).

Asl mismo, se evidencié que la informacién recopilada en terreno y en los soportes
que adjuntan los peficionarios, algunas veces no se tiene en cuenta cuando se
incorpora a las bases catastrales, en razén a que se registra menor 4rea a la
reportada por la visita técnica o se registran como construccion elementos no
incluidos dentro de las normas como construcciones permanentes.

Ademas, se omite diligenciar datos que tienen que ver con informacién jurfdica de
los predios, como nombre de los propietarios, numeros de folios de matricula
inmobiliaria, niimero de escritura, fecha y notaria y la estratificacién del predio con
base en la normatividad expedida por el Departamento de Planeacion Distrital.

Otra de las deficiencias encontradas por el equipo auditor, radica en la asignacién
de los valores de metro cuadrado de terreno que no tiene en cuenta el estudio de
las Zonas Homogéneas Fisicas, omitiéndose la reglamentacion urbanistica vigente;
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afectaciones que recaen sobre los predios como ronda hidraulica, lineas de afta
tensién y humedales, restricciones basicas para la estimacién de éste valor y por
ende, en ef avallo catastral.

. De ofra parte, este Ente de Control considera que, de conformidad con la muestra
analizada, la gestién y sus resultados del proceso de Conservacién Catastral, que
se orienta especificamente a la mutacion de los predios, es deficiente, debido de
una parte, a que ¢ Sistema de Control Interno presenta deficiencias en
documentacion soporte, organizacion, coordinacion y supervisidn, io mismo que en
el incumplimiento de los procedimientos establecidos en el Manual de
Procedimientos adoptados para el area de Conservacion, fo que presenta un alto
nivel de riesgo, y de ofra, los hallazgos presentados a la entidad y la valoracion de
sus respuestas, muestran una gestion desfavorable en cuanto a ia calidad de la
informacién recopilada y registrada en las Bases Catastrales, como producto de los
procesos ejecutados por el DACD.

No obstante lo anterior, es preciso resaltar que de la muestra evaluada, se encontro
que las mutaciones efectuadas a 110 predios no presentaron inconsistencias, lo
que indica que las mutaciones se realizaron con el cumplimiento adecuado de los
procedimientos establecidos por el area de Conservacién.

Por lo demés, es importante mencionar que, como consecuencia de esta auditoria
especial, el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, se vio obligado a
comunicar a los propietarios de seis (06) predios el huevo avaltio catastral para la
vigencia 2002, que en conjunto fue superior en $1.205.0 millones al monto
registrado en las bases catastrales para la misma vigencia.

Adicionalmente y en la medida en que este Ente de Control ratifica los hallazgos de
los predios ubicados en la Kr 22 22C 26 y Cl-142 95A 14, el DACD se vera
abocado a notificar a los propietarios de estos inmuebles el nuevo avalio catastral;
el que segun las estimaciones realizadas por el grupo Auditor, podria superar los
$537.4 millones frente al avaluo fi fjado en el afio 2002.

Estas modificaciones en los avallios para el afio 2002, redundaran positivamente
en el recaudo del impuesto Predial Unificado y por ende en las Finanzas del Distrito
Capital en los afios posteriores.

El Plan de Mejoramiento que debera suscribir el Departamento, de conformidad
con lo ordenado el en Acuerdo 24 de 2001 y en las Resoluciones 053 de 2001 y
023 de 2002 expedidas por la Contraloria de Bogotd, debe detallar las medidas que
se tomaran respecto de los 49 predios que no allegaron los soportes, los predios
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que segun las visitas practicadas por el Ente de Control, poseen construcciones
pero que en el DACD no estin incorporadas y los predios con ofras
inconsistencias, .segin lo comunicado en el numeral 4.2 de este informe,
identificando cronograma en que se implementaran los correctivos, responsables
de efectuarios y dei seguimiento a su ejecucién.

Finalmente, en desarrollo de ia presente auditoria se establecieron diez (10)
hallazgos administrativos que involucran quince (15) predios, como se consolidan
en el anexo 1 (ver anexo 1), de los cuales, ocho (8) tiene incidencia Disciplinaria,
tres (03) les fue aceptada la segunda respuesta y seis (08) con detrimento fiscal.

Los hallazgos con incidencia fiscal se trasladarAn a la Direccién de

Responsabilidad Fiscal y Jurisdiccion Coactiva de la Contraloria de Bogota y los:

disciplinarios a Personeria de Bogota.

Bogota, D. C., diciembre de 2002,

MONICA CERTAIN PALMA
Diractora Sectorial
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4. RESULTADOS DE LA AUDITORIA

Los resultados obtenidos en desarrollo de esta auditoria especial, son producto
fundamentalmente de las deficiencias de control interno detectadas, en el manejo
de la documentacién, los sistemas de informacién y en la ausencia de controles
efectivos a los mismos, entre las que se destacan las siguientes:

La documentacién fisica base del registro de los predios, que compendia su
historial y la informacién del proceso de Conservacién Catastral, no contiene los
documentos soportes de las modificaciones que éstos presentan,
contraviniendo lo establecido en el articulo 105 de la Resolucién 2555 de 1988,
expedida por ei Instituto Geogréafico Agustin Codazzi “lGAC”. Esta situacién no
permite tener en un mismo elemento la trayectoria en el tiempo de las
modificaciones que han presentado los predios que conforman el Catastro
Distrital, dejando unicamente los registros automéaticos del SIIC (Resoluciones
automaticas), sin la evidencia documental correspondiente (soportes fisicos)
que sustenten tales registros, las cuales tampoco tienen interfases de usuario
final que faciliten su ubicacion y consulta en forma rapida.

El no suministro de los soportes de cuarenta y nueve (49) radicaciones
requeridos por el Equipo Auditor, por no encontrarse archivados en las
respectivas cédulas catastrales que contienen la documentacién de cada
predio, seguin consta en el Acta que se suscribié con el Subdirector Téchico de!
DACD.

En cumplimiento de lo establecido en el manual de procedimientos del area de
Conservacién adoptado mediante Resolucién No. 01425 del 19 de diciembre de
2001, en lo relativo al control de calidad de la informacién que se incorpora a las
bases catastrales, se advierten debilidades, por cuanto se omite la actualizacién
de datos como  matricula inmobiliaria, escritura, fecha, notaria, estratos,
propietarios e identificacibn de los mismos entre ofros, desvirtuando Ia
confiabilidad de la informacién catastral.

4.1 HALLAZGOS

Como producto de la evaluacién se comunicaron a la entidad 10 hallazgos de
Auditoria, mediante el memorando CAT 1150-111/002, como se detallan a
continuacién:
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4.1.1: Observado el boletin de [a consulta general SIIC, del predio con
nomenclatura AC 13 Sur. 102 - 84, Cédigo de Sector 06516900800000000, se
encontré que :

El predio esta registrado como propiedad a nombre de la Empresa de Acueducto de
Bogota.

Es un lote urbanizable no edificado, con extensién de 117.171,70 metros
cuadrados.

En la revisién de la carpeta del proceso de la Actualizacién de formacién, se
encuentra anexo el folio de matricula inmobiliaria 050C-1377125, en la
ANOTACION Nro.5 “compraventa parcial EXT. 5.034.80 M2..DE: FIDUCIARIA
CENTRAL A: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
ESP."

Como se puede concluir, el predio no es de propiedad de la EAAB, sino de la
Fiduciaria Central S.A. y los datos consignados en la ficha predial presentan estas
inconsistencias:

En la visita al predio se corrobor6é que es un lote urbanizado no edificado, pero en
los registros autométicos del DACD figura con estrato 2, cuando de conformidad
con la norma, la estratificacién Unicamente se le asigna a los predios
residenciales.

Con la Resolucién No.2001-12037 de febrero 19 de 2001, se rectifica el 4rea de
terreno del predio. Ademas se incorporé el nombre del propietario (Fiduciaria
Central S. A) y el nimero del Folio de la Matricula Inmobiliaria.

Con base en lo anteriormente expuesto, este Ente de Control observé que se
presentan inconsistencias en el dominio y posesion del predio por estar registrado
a nombre de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP, y no de la
Fiduciaria Central S.A., quién es su verdadero propietario, segun ios documentos
que reposan en fa carpeta de la Actualizacion de la Formacién vigencia 2002,

De acuerdo con la Resolucion 2555/88 del IGAC, Articulo 88. "La Actualizacidn de Ila
formacién calastrel consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la
formacion catastral, mediante la revision de los elementos fisico y jurfdico del Catastro y la
eliminacién en el elemento econdmico de las disparidades originadas por cambios fisicos,
Juridicos y variaciones de uso o de productividad, obras publicas, o condicionss locales del
mercado inmobitiario.”

Lo anterior tiene como causa deficiencias en la supervisién y  control de la
informacion soporte que hace parte de los procesos catastrales de la Formacion,

10
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Actualizacion y/o Conservacién Catastral, generando como efecto inconsistencia
en ia informacién, lo cual ocasiona en los usuarios baja confiabilidad en la misma.

Primera Respuesta de la Administracién:

‘El predio con cddigo de sector 0065169008 (actual) se inscribié @ nombre de la Fiduciaria Central
S.A, segun certificado de libertad 050C-1377125. Posteriormente, con la radicacién 2001-120410
y Resolucion 12057 de! 10-02-2001, de este predio se segregé uno con cédigo sector
0065169007 y metricula inmobiliaria 050C-1466583, a nombre de ia Empresa de Acueducio y
Alcantarillado de Bogola, tal como figuraba en el certificado de libertad.

Es de anotar que ai predio con cddigo de secfor 00651690080000000, en ef proceso de
Actualizacion Catastral vigencia 2002, se le realizo cambio de nombre de Fiduciaria Central S.A.
a Empresa de Acueducto de Bogoté, cambio de nombre que serd revertido, toda vez que la venta
realizada de la primera a la segunda fue parcial y no folal, de acuerdo al certificado de libertad.

Consecuente con fo anterior, v previa verificacion de la informacién, esta Divisién realizaré la
respectiva actualizacion juridica”

Segunda Respuesta de la Administracion:

"El predio con cédigo de sector 0065169008 figurd anteriorments con cédigo 2052039008, el cual
fue aclualizado mediante el proceso de aclusfizacion catastral vigencia 2002. Este predio fue
incorporado en el archivo catastral mediante la radicacién 2000-101034 y Resolucion 2001-11481
def 15-02-2001, predio segregado de la cédula calastral BS R 4091 con cédigo de sector
205203900400000000 y matricufa inmobiliaria 050-026115.

£l predio con cddigo de sector 0065169008 (actual) se inscribié a nombre de la Fiduciaria Ceniral
S.A, segun certificado de libertad 050C-1377125. posteriormente, mediante la redicacién 2001-
120410 y resolucidn 12057 def 10- 02-2001 de este precio se segregd of predio con cddigo sector
0065169007 y matricula inmobiliaria 050C-1466583 a nombre de la Empresa de Acueducio y
Alcantarillado de Bogotd, fal como figuraba en el certificado de libertad y como figura
actualmente,

Es de anotar que al predio con cddigo de sector 00651690080000000 en el proceso de
actualizacion catastral vigencia 2002, se realizé cambio de nombre de Fiduciaria Central S.A. a
Empresa de Acueducto de Bogola, cambic de nombre que serd revertido toda vez que la venta

realizada de la primera a la segunda, fue una venta parcial y no total; tal como figura en ef
certificado de libertad.

Los cambios de nombre en efeclo se adelantan por conservacién, cuando asl lo solicitan los
usuarios o cuando se advierten de oficio al adelantar tramites sobre ef inmueble respectivo.

Sopartados en el certificado de libertad 050C 1377125, se realizo el cambio de nombre al predio
con cddigo de sector 0065169008, dejandose a nombre de la Fiduciaria Central S.A. con fo
anterior se da por cumplido este requerimiento,

Se anexa Bolstin catastral del predio.”

11
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Valoracién final del Hallazgo:

Con los soportes allegados en la sequnda resnuesta mediante oficio No,
2002EE701 del 26 de noviembre de 2002, se confirma la observacion formulada
por este ente de control, toda vez que la Entidad precedié en forma inmediata a
realizar las correcciones pertinentes a la informacion del predio de ta AC 13 sur 102
84. En consecuencia, se acepta la respuesta.

4.1.2: El predio de la KR 7 119B - 68, en el archivo fisico de la actualizacién
catastral vigencia fiscal 2000 y con reconocimiento predial con fecha de enero 28
de 1999, fue incorporado con la siguiente informacién: Areas de terreno 156.70 m2
y construccién 381.80 m2 en dos pisos; calificacion de construccion de 52 puntos
y cédigo de uso 04 (comercio en corredor comercial), lo que determiné el avallio
catastral de $135.4 millones.

Posteriormente, fue objeto del Proyecto de Conservacion Dinamica, donde se
practicé visita técnica el 14 de octubre del afio 2001, producto de ésta se modificd
el area de construccién a 188.3 M2. y el codigo uso a 03 (comercio puntual);
ademas la calificacién de la construccion fue de 43 puntos.

Al revisar informe técnico de octubre 14 de 2001, se encontraron plasmadas las

siguientes observaciones “.. al parecer no hay modificaciones en el predio ..."... "no hay
certeza si esta en comedor comercial, debido a gue no se han facilitado las zonas homogéneas de

este sector...” anotaciones estas, que no se pueden tener en cuenta como soporte de
las modificaciones, maxime cuando existe un procedimiento téchico para la
realizacién de estos trabajos.

No obstante lo anterior, el informe técnico citado fue el referente para la
modificacién de la informacion fisica y econoémica del predio, lo que trajo como
consecuencia la disminuciéon del valor del M2. de construccién y por consiguiente
de! avallo catastral, pasando de $151.9 millones a $ 97.5 millones para las
vigencias 2002 y siguientes.

Por lo anterior, este Ente de control solicita las explicaciones del caso, en razén a
gue no se conoce cual es la informacién precisa del predio.

Al respecto, de acuerdo con la Resolucion 2555/88 del IGAC, Articulo 88. "La
Actualizacién de la formacidn catastral consiste en el conjunto de operaciones destinadas a
renover los datos de fa formacién catastral, mediante la revisién de los elementos fisico y
Jurfdico del Catastro y la eliminacién en el elemento econémico de fas disparidades originadas
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por cambios fisicos, juridicos y variaciones de uso o de productividad, obras piblicas, ©
condiciones focales del mercado inmobiliario”.

En consecuencia, al Objetivo General del Proyecto de inversién Conservacién
Dinamica no se le dio cumplimiento por cuanto el mismo contempla lo siguiente:
*Disminuir las disparidades de fa informacion catastral con la aclualidad de la ciudad,
consiguiendo con esfo aumentar la base gravable para el cobro del impuestc predial y disminuir
-el flujo de usuarios que son atendidos por el Departamento”.

Ademéas do esas deficiencias en el desarrollo del Proyecto de Conservacién
Dinamica se presenté el cambio de los Directores del proyecto, asl como falté
unificacién de criterios en la capacitacién del personal que se contraté para la
ejecucion de este Proyecto.

Todo lo anterior, redujo del avaluo catastral en aproximadamente en $54.4 millones
y disminucién en el recaudo de IPU para la vigencia 2002 y siguientes, en
menoscabo del patrimonio Distrital.

Primera respuesta de la Administracion:

‘Posteriormente y en ef desarrolio del proyeclo de Conservacion Dinamica se realizé visita al
predio el 14 de diciembre de 2001 y, segun informe técnico que reposa en ef Centro de
Documentacion, se encontré una construccion useda como bar, que presenia un enlrepiso en
madera, caracteristica que seguin los procedimienfos establecidos no debe considerarse como un
piso adicional, razén que determind fa disminucién en el area construida.

Sin embargo, al observar el informe técnico v previa verificacion de la zona geoecondmica en el
SHC: 0122411, se observa que comesponde a una identificada como coredor comercial tipo 2;
asi pues el uso comrespondienie es 04,

Considerando lo anterior y con ef &nimo de verificar la informacion (drea construida y uso def
mismo) y si es el caso realizar las respectivas actualizaciones, esta Divisidn realizaré una nueva
visita al predio. De lo actuado y sus resultados se informara a ese ente fiscal.

Segunda Respuesta de la Administracién:

“El predio con cddigo de sector 008407070000000 y nomenclatura KR 7 119B -68 fue objeto de
Actuslizacién Catastral para la vigencia 2000 y se le realizé reconocimienia predial ol 28 de enera
de 1999. En este proceso y segun fa ficha predial se encontré una consilruccion en dos pisos
identificada con ef cddigo de uso 04 (local en comedor comercial). Posteriormente y en el
desamrollo del proyecio de Conservacion Dindmica, se realizo visita. al predio el 14 de diciembre
del 2001 y segun informe técnico que reposa en el centro de documentacion, se encontré una
construccion usada como bar, gue presenta un entrepiso en madera, caracteristica que segan los
procedimientos establecidos, esta drea no se considere como un piso adicional, razén que
determiné la disminucién en el érea constuida.
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Sin embargo, af cbservar el informe técnico y previa verificacién de la zona geoeconémica en el
SIIC: 0122411, se observa gue corresponde a una identificada como corrf3dor comercial tipo 2.

Se anexa informe técnico con avalio e informacidn verificada, fo cusl seréd notificado af usuario de
acuerdo con el articulo 112 de fa resolucién 2,555/88 del IGAC. *

Valoraci6n final del Hallazgo:

La Administraciéon del DACD acepta la observacion realizada por el ente de control
en lo relativo a la inconsistencia presentada en la informacion de la variable destino
de uso 03 (comercio puntual) del predio de la KR 7 119B 68 y por tal razén,
procedié a realizar la respectiva correccion, actualizando el destino de uso 04
(comercio en corredor comercial) y comunicando al propietaric del inmucble acerca
de los cambios presentados en la informacion del predio, mediante oficio No.
21100-15130 de noviembre 26 de 2002.

. Como consecuencia de la actuacién irregular del DACD, el avaltio del predio pasé
de $97.525.000 a $122.127.000, situacién que origindé un aumento en el valor del
avalio de $24.602.000, lo que configuré un detrimento patrimonial en cuantia de
$258.000, equivalente al valor dejado de recaudar por concepto del IPU durante la
vigencia 2002, aplicando la tarifa del 8,5 por mil.

Por lo expuesto se confirma el hallazgo como de tipo fiscal que se trasladara a
la Direccién de Responsabilidad Fiscal y Jurisdiccién Coactiva, y disciplinario por
la trasgresién de las normas sefialadas en la descripcion inicial del hallazgo y por
ende se enviara a la Personeria de Bogota para lo de su competencia.

4.1.3: Con Radicacion No.2000-728869 el usuario solicité revisién y/o rectificacion
del avalio catastral fijado al predio de la AC 80 116B - 35. En atencién a este
reguerimiento el DACD practicd visita en febrero 23 de 2001. Producto de esta
visita se incorporé la siguiente informacion: areas de terreno 1.857,40 M2. y
construccion 2.182.30 m2; cédigo de uso 20 (oficinas y consultorios) y 65 puntos
de calificaciéon. Con los datos tomados del informe téchico se expidié la Resolucion
No. 40156 de mayo 29 de 2001 que confirma el avallio catastral que traia el predio
para la vigencia 2001 de $1.462,7 millones.

Posteriormente, este predio fue objeto del proceso de la Actualizacion de la
Formacion Catastral y fue visitado nuevamente en agosto 21 de 2001, donde se
incorpora la siguiente informacion: areas de terreno 1.857.40 M2. y construccién
2.182.30 M2; codigo de uso 20 (oficinas y consultorios) y 56 puntos de calificacion
de construccién a pesar que en la ficha predial existe la observacién “no hubo
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acceso...solo hasta la recepcion”. Sin embargo, con Resolucién No. 1427 de 2001
le asigha un avaltio catastral al predio de $1.070.4 millones para la vigencia 2002.

Este Ente de Control observa, las diferencias que se presentan en las calificaciones
de la construccién, lo cual determiné que el avalio catastral se disminuyera en
$392.2 millones frente al afto 2001, reduccion que se presenté en un lapso de 6
meses, tiempo de diferencia entre una visita y ofra.

Para los predios de las direcciones CL 10B 103 -68, KR62 18 -51y KR 69
71 - 04 presentaron las misma situaciones descritas en el predio ubicado en la AC
80 116B - 35, en lo referente a las calificaciones de las construcciones en lapsos
cortos de tiempo entre las visitas realizadas a los predios por los procesos de
Conservacién y Actualizacion de Formacion. '

Lo anterior contraviene lo establecido en la Resolucion 2555 de 1988 del IGAC, los
procesos de Conservacién y Actualizacién de la Formacién Catastral,
especiaimente el “ Titulo Cuarto de la Conservacién del Catastro Capitulo |
Objetivos de la Conservacién y Mutaciones Catastrales. Y el Titulo Tercero de la
Actualizacion de la Formacion del Catastro Capitulo | Definicion, Naturaleza,
Avaltio, Procedimientos’.

Se concluye entonces, que existen deficiencias en la unificacién de criterios para la
asignacion de los puntajes en la calificacién de la construccion en los procesos de
la Actualizacién de la Formacién Catastral y Conservacién Catastral, que para el caso
que nos ocupa han traido como consecuencia:

Reduccién del avalGo catastral para el predio de la AC 80 116B - 35 en
aproximadamente en $392.2 millones y por consiguiente disminucién en el recaudo
de IPU para la vigencia 2002 y siguientes, circunstancia que podria configurar
detrimento fiscal.

Reduccion del avalGo catastral para el predio de la KR 62 18 - 51 en
aproximadamente $35.2 millones y por consiguiente disminucién en el recaudo de
IPU para la vigencia 2002 y siguientes, circunstancia que podria configurar un
detrimento fiscal.

Reduccién del avaldo catastral para el predio de la CL 10 B 103 - 68 en
aproximadamente $39.0 millones y por consiguiente disminucién en el recaudo de
IPU para la vigencia 2002 y siguientes, circunstancia que podria configurar un
detrimento fiscal.

15



DE BOGOTA,D.C.

Reduccion del avaltGo catastral para el predio de la KR 69 71 04 en
aproximadamente en $33.0 millones y por consiguiente disminucién en el recaudo
de IPU para la vigencia 2002 y siguientes, circunstancia que podria configurar un
detrimento fiscal.

Primera Respuesta de la Administracién:

“La Divisidn de Conservacion, en cumplimiento de sus funciones y para alender las peticiones
elevadas de los usuarics, adelantd ol proceso de revisién de avaliios pars cada uno de los
predios en cuestién.

Si bien es cierto las revisiones, previo el recaudo de las prusbas conducentes y pertinentes,
concluyeron con la confirmacidn de los avallos catastrales vigencia 2001para cada unidad
predial segin las Rescluciones 40156/2001, 82675/2001, 56649/2001 y 59507/2001, se
desconoce por que la Aclualizacion Catastral asigna un puniaje o calificacion de la construccion
diferente a la que venia figurando.

Es de anotar, que muy probablemente el puntaje asignado por la Actualizacion coincida con las
caracteristicas del inmueble, pero amoje un menor valor en razon del modefo econométrico
implementado para esa vigencia de actualizacién. Nétese que para cada proceso de Formacién o
Aclualizacién se adopten modsefos econométricos diferentss, fos cuales son diseflades por la
Divisién de Actualizecion.

Sin embargo, la Divisidn de Conservacién surlird inspeccién ocular al inmueble a e!eotos de
verificar las caracteri/sticas actuales del inmuseble”.

Segunda Respuesta de la Administracion:

“ En efecio la Divisién de Conservacion, en cumplimiento de sus funciones y para atender las
peticiones elevadas de los usuarios, adelanté el proceso de revision de avallios para cada uno de
fos predios en cuestion.

Si bien es cierfo las revisiones, previo el recaudo de las pruebas conducenfes y pertinentes,
concluyeron con la confirmacion de los avallos calaslrales vigencia 2001 para cada unidad
predial segtn las Resoluciones 40156/2001, 82675/2001, 56649/2001, 59507/2001. se
desconoce por que la Actualizacién Catastral asigna un puntaje o calificacién de fa construccidn
diferente a la que venia figurando.

AC 80 1168 35: Se realizo visita ocular el dia 20 de noviembre, se tomaron todas las medidas de
fa construccién al igual que el uso y la calificacién. Obteniéndose que of uso es comeclo pero
existe diferencia en la calificacién y el érea construida, con fo que se hace un cambio en el avalud
de $1.070.438.000 a $§ 1.331.184.000. Se anexa informe técnico con avalio e informacién
verificada, lo cual seré nolificado al usuario de acusrdo con el articuio 112 de la resolucién
2555/88 del IGAC.

Se anexa informeé técnico

KR 62 18 51
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Se realizd visita a terreno enconiréndose que ef drea construide y uso def predio fijados en ef
proceso de actuslizecién catastral son correctos, en el proceso de actualizacién se obluvo un
puntaje de 84 ef cual supera al encontrado en el momento de la visita realizada por la Divisidn de
Conservacion ef 20-11-2002,

El predic fue objelo del proceso de actualizacion 2002, mediante el cual se realizé un nuevo
estudic econdmico para ol bamrio con cddigo de sector 006218, of cual determind una disminucidn
en el valor metro cuadrado de lerreno de $238.944 para la vigencia 2001 a $200.000 pera la
vigencia 2002. Posterior a esfe proceso no se ha efectuado mutacion aiguna.

En ef afio 2001 se atendié una revision de avalto del predio en cuestién, que la oficina de
conservacién previo estudio econdmico, deferminéd confirmar los valores asignados de terreno y
de construccion.

Por jo anterior, se considera resuelta la inquietud presentada por ese ente de control, y esta
entidad confirma la informacion que se encuentra registrada en los archivos del SHC.

Anexo informe de lerreno. -

CL 10B 103 68:

El predic fue objeto del proceso de actualizacién 2002, mediante el cual se realizd un nusvo
estudio econdrnico para el barrio con codigo de sector 205101, el cual determiné una disminucion
en ef valor metro cuadrado de construccion de acuerdo con el nuevo modelo econométrico de la
vigencia 2002. Posterior a este proceso no se ha efectuado mutacion aiguna.

En el afic 2001 se alendic una revisién do avellioc del predio en cuestién, gue la oficina de
conservacion previo estudio economico, determiné confirmar los valores asignados de tetreno y
de construccion, pero aumentando el érea construida come lo ratifica la actualizacion y se puede
verificar en el sislema,

Por lo anterior, se considera resuelfa la inquietud presentada por ese ente de control, y esla
entidad confirma la informacion que se encuentra registrada en fos archivos def SHIC.

KR 69 7104:

El pedio fue objeto del proceso de actualizacién 2002, mediante ef cuaf se realizé un nuevo
estudio econémico para el barrio con codigo de sector 005501, el cual determiné una disminucion
an of valar metre cuadrado de construccién de acuerdo con el nuavo modala econamétrica de Ia
vigencia 2002. Fosterior a este proceso no se ha efectuado mutacion alguna.

En el afio 2001 se atendié una revision de avalic del predio en cuestion, que la oficina de
conservacién previc estudic econdmico, determind confirmar los valores asignados de temeno y
de construccién.

Por lo anterior, se considera resuelte la inquistud presenlada por ese ente de control, y esla
entidad confirma la informacién gue se encuentra registrada en los archivos del SIC. *

Valoracion final del Hallazgo:
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Este hallazgo se refiere a inconsistencias presentadas en 4 predios, frente a los
cuales el ubicado en la AC 80 116B 35, el DACD acepta las inconsistencias
sefialadas por el Ente de Control, respecto de los valores de la calificacién de la
construccion y por tal razén procedié a iniciar ei proceso de notificacién al
propietario, mediante oficio 21100-15107 de noviembre 25 de 2002, donde le
comunica el nuevo avaluo de $1.331.184.000, cifra superior en $260.746.000 con
respecto a la registrada en las bases catastrales de $1.070.438.000.

En consecuencia se confirma el hallazgo de tipo fiscal, en cuantia de
$2.216.000, equivalente al valor dejado de recaudar por el Distrito, por concepto del
IPU durante la vigencia 2002, aplicando ia tarifa del 8,5 por mii v se dara el
respectivo traslado a la Direccion de Responsabilidad Fiscal y Jurisdicciéon
Coactiva, y de tipo disciplinario por la trasgresion de las normas seflaladas en la
descripcién inicial del hallazgo y por ende se enviara a la Personeria de Bogoté
para lo de su competencia.

Para los restantes 3 predios, ubicados en las direcciones KR. 62 18 51, CL 10B
103 68, y KR 68 71 04, los argumentos expuestos por la entidad no son aceptados
por este de control, toda vez que a pesar de afirmar que para el primerc de ellos
realizé visita al predio, no aporté soporte alguno que permitiera rebatir el argumento
del ente de control. Para los otros dos restantes, se limité a describir las diferentes
mutaciones que tuvieron los predios colocando la nota "...se considera resuelta la
inquietud por ese ente de control...", actuaciones que ya eran conocidas por el
equipo auditor, como se evidencia en transcripcién realizada en la pagina 12 del
informe borrador presentado a la administracién el 18 de noviembre de 2002 y que
sirvieron de soporte para la formulacién de los respectivos hallazgos; es asi que no
existe razén para aceptar la respuesta.

Teniendo en cuenta que las respuestas dadas para estos tres ultimos predios, no
son satisfactorias, este ente de control concede un plazo de dos (02) dias contados
a pattir de la fecha de recibo del presente informe, para que la Entidad allegue los

soportes correspondientes a las visitas practicadas a los predios, con el fin de-

poder valorar finalmente el hallazgo.

Por lo expuesto en los pamafos precedentes, con las actuaciones de la
administracién se limité el cabal cumplimiento de la funcién fiscalizadora a cargo de
la Contraloria, situacion que se considera causal de sancién segun lo establecido
en el articulo 101 de la Ley 42/93, en concordancia con el art. S literal h} de la
Resolucion No. 042/01 de ta Contraloria de Bogota.
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4.1.4. El predio ubicado en la CL 162 16 — 54 fue actualizado para la vigencia
2001, asignandole avalio catastral de $210.2 millones con areas de 385 M2 de
terreno y 640 M2 de construccion; cédigos de uso 04, 20 y 96 (comercio en
corredor comercial, oficinas y garaje en predios no sometidos a propiedad
horizontal) con 59, 65 y 44 puntos de calificacion de las consfrucciones,
respectivamente.

Posteriormente, fue objeto del Proyecto de Conservacién Dinamica; se practicé la
visita al predio en diciembre 21 de 2001; producto de la misma se le incorporé Ia
siguiente informacion: areas de terreno 385 M2 y 670 M2 de construcciéon; con
codigos de uso 03, 20 y 96 (comercio puntual, oficinas y garajes) y calificaciones
de construccion de 45, 45 y 35 puntos. Con base en esta informacion se le asigné
un nuevo avallo catastral para la vigencia 2002 de $175.3 millones. Avalio, que es
inferior en $34.9millones frente al del 2001.

De lo anterior, se deduce la falta de coherencia y disparidad de criterio que se
presenta para calificar las construcciones y el cédigo de uso del predio, lo que no
permite conceptuar cual de los Proyectos de Inversién (Actualizacién de la
Formacién y Conservacién Dinamica) fue el acertado, toda vez que determinaron
avallos catastrales diferentes.

Para el inmueble de la CL 49 5 - 25, los registros presentan inconsistencias en el
4rea de construccién y cédigo de uso, incorporados por los procesos de Formaciéon
de la Actualizacion y el Proyecto de Conservacion Dinamica.

De acuerdo con el articulo 88 de la Resolucion 2555 de 1988 del IGAC, define el
proceso de Actualizacién de la Formacién Catastral como: “.. Actualizacién de Ia
formacién catastral consiste en el conjunio de operaciones destinadas a renovar Jos dalos de [a
formacion catastral, mediante la revision de los elementos fisico y jurfdico dei Catastro y la
eliminacion en el elemento economico de las disparidades coriginadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o de productividad, obras publicas, o condiciones locales del mercado
inmobiliario’”.

De oftra parte, al Objetivo General del Proyecto de inversién Conservaciéon

Dinamica no se le dio cumplimiento, por cuanto el mismo contempla lo siguiente:
*Disminuir las disparidades de la informacion catastral con la actualided de la ciudad,
consiguiendo con esto aumentar la base gravable para el cobro del impuesto predial y disminuir
ef flujo de usuarios que son atendidos por ef Departamento’”.

Al respecto, se evidenciaron deficioncias en la unificacién de criterios para la
asignacion de los puntajes en la calificacién de la construccion en los procesos de
la Actualizacién de la Formacién Catastral y el Proyecto de Conservacién

Dinamica,
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Estas disparidades en la caliﬂcacién de las construcciones y cambio de cédigo de

uso del predio, ocasionaron una disminucion de aproximadamente $34.9 miiiones
en el avalio catastral del 2002, frente al afio 2001, para el predio de la CL162 16 -

Igualmente se presenté reduccion del avallo catastral para el prediode laCL 49 5
- 26 de aproximadamente $ 28.0 millones, debido a la diferencia que se presenta
entre el avalto del 2001 ($ 187.054.000) y el del 2002 ($ 159.437.000), por
consiguiente con disminucién en el recaudo de IPU para la vigencia 2001 y
siguientes.

Primera Respuesta de la Administracién:

“En consideracién a las diferencias presentadas respecto al érea construida y al uso 03 {comercio
puntual), es preciso adelantar inspeccién ocular al inmueble, con el objeto de establecer con
exactitud el érea y uso.

Surtida fal diligencia, estaremos informando a ese Ente Fiscal los resultados del procese y la
procedencia de entrar & comegir o ratificar la informacién de los archivos del DACD.

- Predio C1 49 5- 25

En razdn a las diferencias de informacién entre la obtenide en el proceso de Actualizacién
Catastral y el proyecto de Conservacién Dindmica respecto al érea construida y cédigos de uso
del predio en mencidn, entraremos a agotar el mismo procedimiento del inmueble antericr.

Hasta tanto no se venfique en terreno fo relacionado con el érea y usos de fa construccion, no se
podré realizar modificaciones a la informacion que se encuentra repottada en el SiiC”,

Segunda Respuesta de fa Administracion:

“Predio CL 16216 54 - CL 49 525

CL 162 16 54:

Verificada la informacion ds! sisterma se constalo que los usos no se modificaron respecto al
proceso de aclualizacién no es cierfo que se haya cambiado & uso 03 sigue con uso 04 ( ver
sistema).

En cuanlo a los puntajes y dreas se confirman los tomados en el proceso de actualizacion, ya que
fa Conservacién Dindmica no tuvo acceso completo al predio. Esto seré informado al propietario
de acuerdo con el articulo 112 de la resolucién 2555/88 del IGAC.

Anexo informe técnico

. Predio C1 49 §-26
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Verificados fos documentos del proceso de conservacién dindmice, se establecid que el érea
corespondiente a construccién es de 529.4, lo cual se comoboré en el médulo gréfico. Sin
embargo el uso comecto del predio es 02 y no 01. Por lo anferior se comegird el avalio,
notificando de esto af propietario en concordancfa con ef articulo 112 de la resolucién 2555/88 del
IGAC.

Se anexa informe técnico "

Valoracién final del Hallazgo:

Este hallazgo se refiere a inconsistencias presentadas en 2 predios, el ubicado en
la CL 162 16 54, el DACD acepta la existencia de inconsistencias en el destino de
uso y la calificacién de la construccién, razén que se materializ6 en la anulacién de
la informacién incorporada al predio por el proceso de Conservacién Dinamica.
Producto de lo anterior, el DACD le comunicé al propietario mediante oficio 21100-
1508 de noviembre 25 de 2002 ! nuevo avaltio de $241.230,000 monto suparior
en 3$65.860.000 con respecto al registrado en las bases catastrales de
$175.370.000 para la vigencia 2002.

La anterior inconsistencia causé detrimento patrimonial en cuantia de $240.000
equivalente al valor dejado de recaudar por concepto del IPU durante la vigencia
2002, aplicande la tarifa del 15 por mil, teniendo en cuenta que el contribuyente
utilizé una base de $225.165.000 para la liquidacion del predial en el afto 2002, y
no el avalto catastral.

Por lo expuesto se confirma el hallazgo de tipo fiscal y se procedera a dar
traslado a la Direccion de Responsabilidad Fiscal y Jurisdiccion Coactiva, y de tipo
disciplinario, por la trasgresiéon de las normas seflaladas en la descripcién inicial
del hallazgo y por ende se enviara a la Personeria de Bogota para lo pertinente.

Con relacién al predio de la CL 49 5 25, el DACD acepta la inconsistencia en el
destino de uso y procedié a efectuar la correccién, comunicandole al propietario
mediante oficioc 21100-15175 de noviembre 25 de 2002 el nuevo avalGo de
$164.619,000 monto superior en $5.182.000 con respecto al registrado en las
bases catastrales de $159.437.000 para la vigencia 2002.

La anterior inconsistencia causé detrimento patrimonial en cuantia de $88.000
equivalente al valor dejado de recaudar por concepto del IPU durante la vigencia
2002, aplicando la tarifa del 7 por mil, teniendo en cuenta que el contribuyente
adicionalmente utilizé una base de $152.034.000 que es inferior al avaluo catastral,
de conformidad con la informacién de pagos que reposa en la Secretaria de
Hacienda.
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Por lo expuesto se confirma el hallazgo de tipo fiscal y se procedera a dar
fraslado a la Direccién de Responsabilidad Fiscal y Jurisdiccién Coactiva, y de tipo
disciplinario gue se enviara a la Personeria de Bogota, por la trasgresion de las
normas seflaladas en la descripcion inicial de! hallazgo.

4.1.5:. EIl predio ubicado en la KR 22 22C - 26, fue objeto del proceso de
Formacion Catastral vigencia 1997. Su reconocimiento predial fue realizado en
octubre 4 de 1996 e incorporado a las bases catastrales con: 4reas de terreno
1.946.1M2 y construccion 1.946,10 M2, cédigo de uso 10 (industria mediana) y 70
puntos de calificacién de la construccion,

De otra parte, revisada la informacién incorporada en el sistema automético SIIC,
se encontré nueva informacion incorporada en noviembre 23 de 2001: 24 puntos
de calificacion de la construccién, cédigo de uso 25 (bodegas de almacenamiento)
y avance de construccion 1. Esto origindé que el avalio catastral se disminuyera en
$ 33.8 millones, pasando de 764.9 millones en el afio 2001 a $731.1 para el afio
2002

No obstante, el predio fue visitado por el grupo auditor en octubre 25 de 2002,
concluyendo que el predic no ha presentado cambios con relacién al
reconocimiento predial que se realizé para la Formaciéon Catastral antes citada.

De otra parte, se constaté que el contribuyente ha venido presentando su
declaraciébn del Impuesto predial Unificado con destino 19 (predios industriales de
bajo impacto), situacion esta que no es concordante con los datos de la ultima
calificacién incorporada en las bases catastrales.

Por lo antes citado, el predio presenta incertidumbre en sus datos, por lo cual se
requiere que el DACD ofrezca las explicaciones técnicas que clarifiquen dicho
comportamiento.

De acuerdo con la Resolucién 2555 de 1988 del IGAC, Articulo 92, numerales 1y
4 *.Mantener al dia los documentos catastrales, de acuerdo con los cambios que experimente
fa propiedad inmueble;®, ¥ €l 4. "Establecer Ia base para la liquidacion del impuesto predial, y de

ofros gravémenes y tasas tengan su fundamento en el avaltio catastral,” y Articule 93,
*Mufacidn catastral. Se entiende por mutacion catastral todo cambio que sobrevenga respecto de
los elementos fisico, jurfdico o econémico de los predios cuando sea debidamente inscrito en el
calastro®

Lo anterior, demuestra falta de calidad y coherencia en el informe técnico de las
visitas realizadas por la Entidad a los predios, originando disminucién en el valor
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del metre cuadrado de construccion y por ende el avaliuo catastral en
aproximadamente $33.8 millones y por consiguiente reduccién en el recaudo del
impuesto predial unificado - IPU -, circunstancia que podria configura un detrimento
fiscal.

Primera Respuesta de la Administracién:
Predio KR 22 22C 26

De acuerdo al reporte técnico producto de fa visita & terreno practicada al inmueble con ocasion
de la radicacién 2001-704008, el 23 de noviembre de 2001 por la Divisién de Conservacién se
determind un uso de CA 25 (Bodega de Almacenarniento) con una érea de 1846.10 m”.

Bajo este contexto, a fecha 23 noviembre de 2001, el inmueble tenfa un uso de bodega, como
quiera que se estaban almacenando puertas, closet y triplex. Asf las cosas, se procedié a comregir
{2 informacion que venfa figurando en fos archivos Catastrales (SHC), incorporando ef uso
encontrado en ese momenlo, es decir, CA25 y retirando el uso 01 residencial, puesto qgue las
caracteristicas del predio son de bodega y no residencial.

Segdn la Formacidn para la vigencia 97 se calificé CA10 con un area de 1946.10 (ficha PF-F01),
pero en el sistema figuraba un uso 07 que permite presumir que se incurrid en emror en ef
momento de transcribir el uso 10 (Industria mediana) con la misma érea de 1946.10 m*, por
consiguients, se procedid a realizar fa actualizacién de!l uso.

Se debe sefialar que de una vigencia a ofra un inmueble puede presentar cambios significativos
en sus éreas, destinos, usos y conservacion’.

Segunda Respuesta de la Administracion:

" Se precisa que esle barrio es objeto de aclualizacion catastral para la vigencia 2003, se consulté
la informacién producto del reconocimiento predial en las labores de actualizacion, en donde se
ostabloce que se praclicd inspeccién ocular (en noviembre del 2002) al inmueble en andlisis pero
no fue posibie el ingreso y ratifican la informacidn del archivo magnético catastral fundamentados
en el manual de reconocimiento predial en ef cual se establece que ef uso para construcciones
con eslas caracleristicas se da por el tipo de construccién y no por lo que se esta utilizando en ef
momento de la visita, El informe técnico del funcionario de la divisién de Conservacién de fecha
noviembre del 2001 hace la observacidn “este tipo de actividad no se clasifica como industria
mediana si tomamos como referente el manual de cédigos de uso, el cual establece que el uso
10 enfre cofros, debe presentar un disefic arquitectonico y estructural especifico para el proceso
industrial desarrollado, lales como, silos, maquinaria empotrada, instalaciones eléctricas y
mecanicas como transformadores, basculas, puente gria efc. o que no se encuentra en este
inmueble ya que solo hay banco y herramientas de una carpinteria, por o gue se confirma el uso
25"

Valoracién final del Hallazgo:
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La respuesta dada al hallazgo del predio localizado en la KR 22 22C 26, se acepta
parcialments, esto es en lo relativo a la clasificacion de uso 25 (Bodega de
almacenamiento), con base en las especlficaciones dadas en el Manual de
Reconocimiento Predial (Cédigos de Uso). No ocurre lo mismo respecto de la
calificacion dada a la construccion en noviembre de 2001 de 24 puntos y avance
de obra 1; que cofresponde a cimentacién, por cuanto esta calificacion difiere
ostensiblemente de la practicada durante el proceso de Reconocimiento predial en
19986, donde se le otorgé 70 puntos a la construccién y 15 afios de antigliedad.

De ofra parte, al revisar la informacién del "INFORME TECNICO VISTA A
TERRENQ", del 23 de noviembre de 2001, se encontré que este documento
contiene en su item 5, "COMPLEMENTO DE INDUSTRIA", una calificacién de 12
puntos correspondiente a "metalica liviana", puntaje que no fue tenido en cuenta
por el DACD para el célculo del valor de metro cuadrado, toda vez que utilizé6 24
puntos y no 36 como consta en el citado documento.

Con esta nueva puntuacién (36 puntos) y al aplicar el modelo matemaético utilizado
en la Formacién Catastral vigencia 1997, se obtuvo un valor de m2 de construccién
para fa vigencia 2002 de $275.558,63, cuantia superior en $35.409.36 a la fijada
por el DACD de $240.149,27 para el mismo afio. Al multiplicar la primera cifra por
area de construccion de 1.946.1m2, se obtiene un avaltio de la construccion de
$536.265.000; lo que finaimente determiné un avalio catastral para el predio de
$800.030.000.

En consecuencia, se confirma que debido a las actuaciones ifregulares del DACD
en el manejo de la informacién, se configuré un detrimento al patrimonio de
$585.000.00, correspondlente a la diferencla en el valor del IPU cancelado por ¢!
contribuyente en la vigencia 2002, al utilizar la base gravable que suministré el
DACD de $731.119.000, con respecto al avaluo de $ 800.030.000, resultante de
los calculos obtenidos por este ente de control, utilizando la misma informacion que
reposa en el informe técnico y en las bases catastrales.

Es pertinente sefialar, que la cuantia del detrimento antes sefialado, podria
incrementarse si la entidad no efectiia las correcciones a que haya lugar dentro de
la vigencia 2002, toda vez que conforme al Articulo 19 de la Resolucion 2555 de

1988, "Los avalios resuftantes de la Formacion, Aclualizacidn de la Formacion o de la
conservacidn debidamente ajustados, fendrdn vigencia para efectos fiscales a partir def 1 de
enero del afio siguiente & aquel en que fueron ejecutados.”

Por lo expuesto se confirma el hallazgo de tipo fiscal que se trasladars a la
Direccibn de Responsabilidad Fiscal y Jurisdiccion Coactiva, y de tipo
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disciplinario, por la trasgresién de las normas sefialadas en la descripcién inicial
del hallazgo y por ende se remitira a ia Personeria de Bogota.

4.18: Este predio ubicado en la CL 109 20 — 30, fue objeto del proceso de
Formacion Catastral vigencia 1993. Se incorporé a ias bases catastrales con: areas
de terreno 455.80M2 y construccién 375 M2, cédigo de uso 04 (comercio en
corredor comercial) y 59 puntos de calificacion de la construccién.

Fue objeto de Actualizacién Catastral para la vigencia 1998, cuyo proceso
convalidé la informacién fisica del proceso de Formacién catastral vigencia 1993.

Posteriormente, con el Proyecto de Conservacién Dinamica, se volvié a visitar el
predio en diciembre 11 de 2001, y se obtuvo Ia siguiente informacion; area de
_construccién 602,99 M2 dividida en 153 M2. con uso 04 (comercio en corredor
comercial) y 449,9 M2. con cédigo de uso 20 (oficinas y consuitorios), pero en las
bases catastrales se incorporé solo 375 M2. como érea total construida,
ignorandose el drea del “informe técnico visita a terreno”, pero si se tuvo en
cuenta el huevo puntaje dado a la construccién para la fijacion del huevo avalto.

Lo anterior originé que el avalio catastral para la vigencia 2002 del predio,
disminuyera en aproximadamente $27.9 millones, pasando de 439.2 mlliones a
411.3 millones sin incluir el incremento del IPC.

Por lo anterior, el predio presenta inconsistencia en la informacién; por lo tanto se
requiere que el DACD aclare cual de las informaciones recopiladas en la
Formacién, Actualizacién y Conservacion Dinamica, es la que se ajusta a las
condiciones flsicas del predio.

De acuerdo con la Resolucion 2555 de 1988 del IGAC, Articulo 88. y el QObjetivo

General del Proyecto de Inversidn “..Conservacién Dinamica Disminuir las disparidades de
la informacion catastral con la acluaiidad de fa ciudad, consiguiendo con esto aumentar la base
gravable para el cobro del impuesto predial y disminuir el fiujo de usuarios que son atendidos por
el Departamento’.

Se presentan deficiencias en los procesos del Proyecto de Conservacion Dinamica.
Esta deficiencia de incorporar el drea de construccién menor, hace que disminuya
el valor del availUo catastral para la wgencta 2002 en aproxlmadamente $57 0
millones y que-a futuro afectara las vigencias posteriores.

Primera Respuesta de la Administracion:

“PREDIO CL 109 20 30
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De acuerdo al informe técnico rendido el 11 de diciembre por la contratista Luz Angela Quintana
del Grupo de Conservacion Dinémica, mediante a radicecidn 2001-756940 fueron tomados dos
usos discriminados de fa siguiente manera: CA04 (Comredor Comercial) con un érea de 153 m’y
CB20 (Oficinas y Consulforios) con un érea de 449.0 m*

Consecuente con lo anterior se procederd a incorporer las correcciones si a eflo hubiere lugar,
una vez se adelante visita técnica al inmuebls.”.

Segunda Respuesta de la Administraci6n:

“El dia 21 de Noviembre del presente afio, se procedib a realizar la inspeccién ocular al predio de
interds, diligencia etendida por e! propiolario ol sefior Fernando LendoAo, encentréndose la
siguiente informacién de érea construida y usos; asf:

Corredor comercial {CA04) 140.2 m2
Deposito de Almacenamiento (CB22) 207.0 m2
Oficinas {CC20) 200.5m2

Para un lotal de érea tolal construida de 556.50 m2, lo que represenfa un aumento del avalud
catastral de $411.281,000 a $ 454.480.00010 cual le seré notificado al usuario de acuerdo con lo
establecido en el articulo 112 de la resolucidn 2555/88 def IGAC.

Anexo informe técnico “
Valoracién final del Hallazgo:

Para el predio de la Cl 109 20-30, la Administracion acepta que efectivamente
existe inconsistencia en los usos y areas construidas dadas en el proceso de la
Conservacion Dinamica y procedié a realizar la nueva visita e Informe Técnico,
producto del cual se efectuaron las respectivas correcciones, las cuales se
notificaron mediante oficio No. 21100-15109 del 26 de noviembre de 2002, fijando
el nuevo avalio catastral de $454.480.000 para el mismo afio, valor superior en
$43.199.000 con respecto al registrado en las bases catastrales para la misma
vigencia ($411.281.000).

Con base en la informacién de los pagos efectuados por el contribuyente de IPU
ante la Secretaria de Hacienda, se establecié que la base gravable utilizada para la
liquidacion del mismo en la vigencia 2002, fue superior al avalué catastral producto
de las correcclones derivadas de las observaciones formuladas por este ente de
control, en consecuencia se modifica el criterio inicial {a no configurarse el hallazgo
de tipo fiscal.

No obstante lo anterior, y haberse corregido las inconsistencias por parte del DACD

en la informacién del predio, se confirmé la existencia de deficiencias en la calidad
de la informacion registrada mediante los procesos de Actualizacion y
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Conservacion catastral. Por tal razén, se confirma el hallazgo de tipo’
disciplinario, por la trasgresién de la normatividad sefalada en ta descripcién
inicial del hallazgo y se trasladara a la Personerfa de Bogota para lo de su
competencia.

4.1.7: Para el predio denominado BOGOTA TENNIS CLUB CAMPESTRE se
revisé la carpeta No. S de 14 de la actualizacion catastral vigencia fiscal 2001, con
cédigo de sector catastral 10710202800000000 y reconocimiento predial con fecha
de septiembre 13 de 2000. Este predio fue registrado en la ficha PF-FO1 “ficha
predial para predios N.P.H", con la siguiente informacion: Areas de terreno 38.400
m2 y érea total de construccién 7.849.10 m2 hasta tres pisos en un sector y
cédigos de uso; 030 (clubes mayor extension) con 5.780,50 M2; 031 (piscinas) con
250,0 M2; 032 (coliseos) con 612.5M2 y 033 (bodega econdmica) con 1.198.10 M2
de construccién respectivamente. Ademas, aparece el nombre del responsable del
reconocimiento predial y a su vez sello y firma de la Interventorta.

De otra parte, la informacion que esta registrada en las bases catastrales (consuita
general de predios) SIHIC, se discrimina asi por codigos de uso; 030 (clubes mayor
extensién con 2.490.76M2), 031 (piscinas con 250,00 M2), 032 (coliseo con 612.5
M2) y 033 (bodega econémica con 452,80 M2) para un total de area construida de
3.806.05 metros cuadrados. Cifra esta ultima que difiere en 4.043,05 metros
cuadrados con respecto a la registrada en la ficha del reconocimiento predial de la
Actualizacion Catastral.

Debido a las caracteristicas fisicas especiales de este predio, el DACD le asigné
avalio especial mediante la Resolucién No. 1623 del 20 de diciembre de 2000,
pero Unicamente tuvo en cuenta los cédigos de uso 030 y 031, omitiendo la
inclusién para los usos 032 y 033 que también tiene el predio.

No obstante el predio tener un avalio, los nuevos valores dados a cada una de las
unidades de los diferentes cédigos de construccién se ajustan a los producidos por
el modelo econométrico de la vigencia 2001, mas no a los valores del avalio
especial dado por Resolucién No. 01623 del 2000 especificamente a este predio.

Ademas, el 4rea total construida incorporada en las bases catastrales, no esta
soportada con ningun documento, toda vez que no coincide con los soportes
anexos al expediente de solicitud Licencia de aprobacibn que reposa en el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

De ofra parte, consultado el “SISTEMA OE ORIENTACION TRIBUTARIC" en fa
Direccién Distrital de Impuestos, con fecha 07/11/2002 para los aflos fiscales 1999
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a 2001, el contribuyente declara como 4&rea de construccion 12.000 metros
cuadrados y para ol afio fiscal 2002, doclara 3.808.05 metros cuadrados de
construccion.

De acuerdo a las condiciones antes citadas y los documentos consultados, se
requiere que el DACD aclare cual es la informacién veridica de las areas de
construccién y los valores asignados a cada una de las diferentes construcciones,
con el fin de poder determinar el verdadero avalto catastral del predio citado.

De acuerdo con la Resolucién 2555 de 1988 del IGAC, Arffculo 88 . Actuslizacicn de

ia formacién catastral. La aciualizacién de la formacién catastral consiste en ef conjunto de
operaciones destinadas a renovar los datos de Ja formacion catastral, mediante la revision de los
elementos fisico y juridico del Calastro y la eliminacién en el elemenio econdmico de las
disparidedes originadas por cambios fisicos, vatiaciones de uso o de productividad, obras
publicas, o condiciones locales def mercado inmobiliario’,

Por otra parte, la Resolucion 01623 del 2000, contraviene el articulo 78 de la

Resolucion 2555/88, que a la letra dice: ... Liguidacion de avalucs. La liquidacion de
avaliios se determinaré con fundamento en los valores unitarios fijados para la zona homogénea
goeocecondmica, en el precio unitaric del tipo de edificacidn y on las correspondientes dreas del
terreno y de las edificaciones. El avalio de cada predio se determinaré por la adicion de los
avalios parciales practicados independientemente para los terrenos y para las edfﬁcaclonas en él
comprendidas”.

Esta situacion se origina por desconocimiento de la informacion fisica recopilada en
la etapa del reconocimiento predial en el proceso de Actualizacién de la Formacién
Catastral vigencia 2001.

Con los diferentes documentos soportes con que cuenta esta Auditoria fiscal, se
deduce que el DACD, no posee la documentacion soporte para la incorporacion de
los elementos fisicos y juridicos para alimentar las bases catastrales con
informacién veraz y precisa.

Al desconocerse la informacion de la Actualizacion de la Formacion Catastral, trae
como consecuencia la disminucién del avalio catastral para la vigencia 2001 y
siguientes en aproximadamente $895.3 miilones.

Primera Respuesta de la Administracion:

‘PREDIO BOGOTA TENIS CLUB CAMP.

- Este predio se incluyo en el proceso de Actualizacion Catasiral vigencia 2001, mediante
Resolucién 1623 de 2000. Inmueble que fue censado en estas labores y al cual se le fijo un
avalio especial para la construccién. En el proceso de cargue de la informacion producto de la
Actualizacién Catastral, fue reportado el citado predio con un érea de terreno de 38.400 ms2 y
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3.806 ms2 de area construida, esta ditima con un valor de $o,00, situacién que fue corregida por
la Divisién de Conservacicn mediante radicacion interna 2001 — 724027, con la cual se incorporo
el valor m2 de construccion. Esta actuacién se refleja en la resolucidén en linea anexa a la
presente respuesta.

De otra parte y con el fin de eslablecer la real drea de la construceién y sus respectivos usos, la
Division de Conservacion procederé a surtir inspeccion ocular al predio en mencién”

Segunda Respuesta de la Administracién:
* PREDIO BOGOTA TENIS CLUB CAMP:

La Divisidn de Conservacion mediante inspeccién ocular al predio en mencién el dia 20 de
noviembre af predio BOGOTA TENNIS CLUB CAMPESTRE, se encontrd que la informacién que
existe en la carpeta de actuaiizacion vigencia 2001 en cuanfo a areas de construccién, concuerda
con ef érea construida que actuaimente tiene el predio; igualmente la calificacion que existe en el
SIIC. refleja las caracteristicas que presentan las construcciones segun sus usos.

Haciendo un estudio del motivo por ef cual el predio liene actualmente un érea construida de
3,806.05 m2 y no de 7,849.1m2 como deberfa ser, se detecta que al transcribir la informacion de
la ficha predial se cometid’ un emor al no incorporar la informacion actualizada dejando la
informacién anterior.

En cuanto a los valores de construccion se aclara gue ef avalio especial para los codigos 30 y 31
se efectud ya que estos no cuentan con modelo matemético, que al tenerlo los cédigos 32y 33 no
requieren un valor puntual sino ef generado por ef modelo. De eslos cuatro valores se deduce of
ponderado por uso y por area para el vaior definitivo de construccion. *

Valoracién final del Hallazgo:

Para el predio con la direccién BOGOTA TENNIS CLUB CAMPESTRE, la entidad
confirma que.hay inconsistencia en la informacién de las areas de construccion del
predio, razén por la cual realizé el estudio pertinente y procedié a medificar los
datos existentes en las bases catastrales y comunicé mediante oficio 21100-15429
de noviembre 29 de 2002, al propietaric del inmueble los nuevos avalios para las
vigencias 2001 y 2002 en $4.261.654.000, cifra que es superior en $755.539.000 y
$805.367.000 con respecto a los avaltios registrados en las bases catastrales para
los afios 2001 y 2002 respectivamente.

Adicionaimente, consultado el registro de pagos del IPU ante la Secretaria de
Hacienda, se comprobé que el contribuyente ha venido realizando los pagos por
este concepto, acogiéndose a lo estipulado en el Articulo 2° del Acuerdo 39 de
1993, que le permite pagar el impuesto predial por el doble de lo pagado en el afio
inmediatamente anterior y asi sucesivamente hasta alcanzar el tope de tarifa por
avaltio. Por la razén antes expuesta y teniendo en cuenta que el contribuyente no
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utilizo la base gravable catastral suministrada por el DACD, para la presentacion de
la declaracién del IPU afi02002, no se configurd detrimento patrimoniai.

No obstante lo anterior, con las actuaciones irregulares del DACD en el manejo de
la informacion del predio y pese a haber surtide las correcciones pertinentes, por

efectos de la gestién de este Ente de Control, se configura el hallazgo como de ;

tipo disciplinario, por la trasgresiéon de la normatividad sefalada en la descripcion
inicial del hallazgo .y se trasladard a la Personeria de Bogota para lo de su
competencia.

4.1.8: Predio localizado en la CL 142 95 A 14, formado para la vigencia 1996,
asignandole un valor al M? de terreno de $90.000 para dicho afio. En el sistema
automatico se muestran los avaitios incrementados para cada vigencia de acuerdo
con la Ley, asignandole para el afio 2001 un valor para el M? de terreno de
$150.015.21.

Fue actualizado para la vigencia fiscal 2002, donde se le incorporé un valor de M?
de terreno de $56.000.00 segun la Resolucién No. 01427 del 21 de diciembre de
2001, donde de acuerdo con la zona homogénea 0381411005603 se le especificé
dicho valor de m2 de terreno de manera puntual, sin que éste predio presentara
caracteristicas fisicas especiales, que lo hagan merecedor a este tratamiento, toda
vez que es un inmueble de propiedad de un particular, con destino residencial,
estrato 3 y sin ningun uso institucional.

Por ofra parte, la misma Resolucién No. 01427 del 21 de diciembre de 2001, fij6
para los predios aledafios un valor M? de terreno de $160.000.

Con base en lo anterior, este ente de control no encontré justificacion técnica para
que dicha Resolucién le fijara un valor de M? de terreno inferior al de! afio
inmediatamente anterior, maxime cuando el predio no presenta caracteristicas
atipicas que ameriten la fijacién de un valor M? de terreno inferior al asignado a los
demas predios de la zona.

Como una nota al margen, de la inspeccién técnica realizada por el equipo auditor
al predio el 4 de octubre de 2002, se encontré que el citado predio esta enventay
de acuerdo a una consulta realizada al nimero telefénico 2574537, se informé que
el valor estimado de venta para el predio es de $1.350 millones.

La situacién descrita en el parrafo anterior, contraviene lo ordenado en los articulos
70, 75 y 78 de la Resolucién 2555 de 1998 expedida por el IGAC, debido a
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deficiencias de control, en el procedimiento de registro de los valores unitarios de
M? de terreno que son fijados para la Zona Homogénea Geoeconbmicos.

Como consecuencia de la actualizacién realizada en el afio 2001, se redujo el valor
del metro cuadrado de terreno a $56.000, para la vigencia del afio 2002, situacién

que originé disminucién en $420.4 millones, frente al avaiuo de ia vigencia 2001,
ocasionando también impacto negativo en el recaudo del IPU, , circunstancia que
podria configura un detrimento fiscal.

Primera Respuesta de la Administracion:

Predio. CI 14285 A 14

Tal como lo explica la condicion relacionade en el escrilo de la Conlraloria Distrital, el predio en
cuestion fue Formado para la Vigencia 1996, mediante la Resolucién 1042/95, al cual segun la
memoria técnica de avaltio para ese seclor calastral, se le asigné la Zona Homogénea Fisica
861411 y la Zona Geoecondmica a $90.000 M? de terreno, ya que este predio por su magnitud,
junto a ofros del mismo sector, ameritaron la apertura de dicha zona por ser lotes de ferreno
urbanizables no urbanizados. Dicho valor fue incrementado a través de los afios con los Indices
de ley hasta la Vigencia 2001, lfegando a $150.015.21M?* de terreno.

Posteriormente el predio fue ectualizado para la Vigencia 2002, e través de la Resolucién
1427/01, donde al inmueble se le asignd la zona de un predio de Uso Pliblico Recreacional,
dandole la Zone Fisica 0381411, con un valor de $56.000 M? de terreno, datos que comesponden
& fas zonas verdes localizadas dentro del bamio y a los parques de los conjuntos de casas en
urbanizaciones y apartamentios.

Segiin el SHC, el predio es propiedad particutar de la Asociacién Cristiana de Jévenes.

For lo tanto, teniendo en cuenta lo anterior, la Divisidn de Conservacion procederé a:

Efectuar e estudio econdémico del inmueble en forma puntual y si es del caso levar a cabo el
framite establecido en el articulo 112 de la Resolucion 2555 de 1988..”

Segunda Respuesta de la Administracion:

" Predio. CH42 95 A 14:

Una vez verificadas las zonas homogéneas del barric con cédigo de sector 009210 de detectsd
que hubo un error de asignacion ya que para los predios con zona 03814110 se les asignd un
valor $80.000 para el terreno, por lo que efectuara la comeccion, notificando al usuario en términos
del articulo 112 de la resolucion 2555/88 del IGAC.

En cuanto al valor de oferta del inmueble seré verificado mediante una nueva investigacién
econodmica, cuyc resullado e sera informado a su entidad.

Valoracion final del Hallazgo:

Revisada la respuesta dada por la administracion a este hallazgo, se comprobé que
ésta acepta que "Una vez verificadas las zonas homogéneas del barrio con cédigo de seclor

31



DE BOGOTA, D.C.

00921310 se dstecios gue hiibo un eior de asignacion ya Gue para ios predios con zona 63814110
se les asigné un valor $80.000 para el terreno, por lo que efectuaré la comeccion...”, pero al
confrontar la citada afirmacién contra las memorias de las zonas homogéneas
fisicas y geoeconémicas (ZHFG) del proceso de Actualizacién Catastral, se
encontré que el niimero de zona citada por la Administracién, corresponde a zona
verde localizada dentro del barrio (parques de los conjuntos de casas en
urbanizacién y apartamentos), donde el valor catastral por m2 de terreno adoptado
es $56.000 y no de $80.000.

De ofra parte, el predio esta registrado con destino de uso 01 residencial, con area
de construccién de 22.50 m2 (en concordancia con la sentencia N° 10986 del 30-
08-96 del Consejo de Estado) y estrato 3. Asi mismo, de acuerdo con las memorias
ZHFG, los predios del sector que tienen un uso residencial, su valor de m2 de
terreno es de $160.000.

Por lo anteriormente expuesto, este ente de control no acepta los argumentos
esgrimidos en la respuesta dada por el DACD a la inconsistencia presentada en ¢l
valor del m2 de terreno del predio citado y en consecuencia, se confirma que
debido a las actuaciones irregulares del DACD en el manejo de la informacion del
predio, se configur6 un detrimento al patrimonio en cuantia de $2.337.000,
correspondiente a la diferencia en el valor del IPU cancelado por el contribuyente
en la vigencia 2002, al utilizar la base gravable que suministré el DACD de
$254.034.000, con respecto al avallio de $721.602.000, resultante de los célculos
obtenidos por este ente de control, utilizando el valor de m2 de terreno dado a los
predios aledafios con base en la Resolucion No. 01427 de 2001.

La cuantia del detrimento antes sefialado, podria incrementarse si la entidad no
efectia las correcciones a que haya lugar dentro de la vigencia 2002, toda vez que
conforme al Articulo 19 de la Resolucién 2555 de 1988, "Los avaldos resultantes
de [la Formacion, Actualizacion de la Formacion o de la conservacion
debidamente ajustados, tendrén vigencia para efectos fiscales a partir del 1 de
enero del afio siguiente a aquel en que fueron ejecutados.”

Por o expuesto se confirma el hallazgo de tipo fiscal, se procedera a dar
traslado a la Direccion de Responsabilidad Fiscal y Jurisdiccion Coactiva, y de tipo
disciplinario que sera enviado a la Personeria de Bogot4, para lo de su
competencia, por la trasgresién de las normas sefialadas en la descripcién inicial
del hallazgo.

4.1.9: El predio de la AC 22 87B - 97, esta registrado en las bases catastrales
con destino 01 (Residencial) y estrato 3; pero en la inspeccién realizada ¢l dia 4 de
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octubre de 2002 por este Equipo Auditor, se observé que el mismo tiene uso
Comercial, pues estd destinado a parqueadero, situacién que es inconsistente con
lo registrado en las bases catastrales.

Del mismo modo, en la inspeccion se encontré que la informacion de la
construccién incorporada en las bases catastrales, también es inconsistente, toda
vez que la misma esta representada en unos container metalicos, que de acuerdo a
las normas, éstos no son elementos constitutivos para considerarse como
construccion; sin embargo el DACD asigné a esta construccién un valor de
$82.004,80 el m2.

Fue Actualizado para la vigencia 2002, con los siguientes datos: areas de terreno
15.986,1 M2, a $10.000, segin Resolucién No. 01427 del 21 de diciembre de
2001, zona homogénea 0000011001002 v da construccién de 42 m2, sin tenar en
cuenta que el area de ronda Rio solo llega aproximadamente a los 11.555,6 M y el
area no afectada es de 4.430,5 M?, (calculos realizados sobre cartografia) y el valor
promedio del M? de terreno ponderado deberia ser de aproximadamente
$40.000.00.

En la inspeccién al predio, se determiné que el lindero sur del mismo esta afectado
por una ronda hidraulica del Rio Fucha y de acuerdo con el Articulo 44 del Decreto
619 de 2000, esta ronda debe ser de hasta 30 metros de ancho, ademas de una
zona de manejo y preservaciéon contigua a la ronda hidraulica de 15 metros, lo que
suma 45 metros de franja paralela al rio que tiene un valor asignado por el DACD
de $10.000, pero el valor de la otra parte de! predio no afectada por ronda, deberia
tener un valor de $120.000,00 iguat al que tienen los predios colindantes.

Por lo expuesto, esta dependencia de control no encuentra justificacién técnica

para la fijacion del valor M? de terreno de $10.000 para todo el predio, por tanto, se
requiere que el DACD suministre las explicaciones necesarias que aclaren dicha
informacion.

La situacion descrita, contraviene lo ordenado en los articulos 63, 67, 70, 75y 78
de la Resolucién 2555 de 1998 expedida por el IGAC. Lo anterior, debido a
deficiencias en el proceso de revision de los valores unitarios fijados para la Zona

Homogénea Geoeconémica y deficiencias en la aplicacion de las metodologias

existentes para la fijacion de valores en este tipo de predios.

Como consecuencia de ia actualizacion realizada en el afio 2001, gue redujo el
valor del metro cuadrado de terreno a $10.000 para la vigencia de 2002, el avalao
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catastral para este ultimo afto se sittio en $163.3 millones, cifra inferior en $378.4
millones a la registrada antes de la actualizacién.

Situacién esta que, a su vez, trajo implicaciones negativas en el recaudo del IPU,
en $3.2 millones para la vigencia 2002 y afios subsiguientes si no es corregido el
avaldo.

De ofra parte, si se tiene en cuenta, que el valor del metro cuadrado de terreno

ponderado para este predio deberia ser de $40.000, ei availo caiastrai también
deberia ser de aproximadamente $6839.4 millones, que al aplicarle la tarifa de 8.5
por mil de predio comercial darfa un IPU de $5.4 millones para el afio 2002,
circunstancia que podria configurar un detrimento fiscal.

Primera Respuesta de la Administracién:

“PREDIO AC 22 87 B 97

Cabe sofalar que la Divigion de Conservacidn atendiendo un derecho de psticidn slevadeo por of
propietario con la radicacion 2001-72227, dio traslado del mismo a la Divisidn de Formacidn
{Oficina de Estudios Econémicos) del Departamento con el propdsito de verificar el valor para mt?
de terreno del inmusble.

Como resultado de los estudios adelantados por esa Division se produjo la Resolucién 271 del 6
de abril de 2001, a través de la cual se aprueba un valor para mi* de ferreno de $32.000.00 para Ia
vigencia 2001, valor que como puede observarse en la pianiﬂa qgue hace parte del mencionado
aclo adminisirativo es el resultado de ponderar las dreas de acuerdo a las limitaciones o
afectaciones del inmueble.

Ahora bien, como quiera que en el proceso de Actualizacion Catastral se asigna un nuevo valor
m2 de terrenc para la vigencia 2002, la Divisidn de Conservacién adelantara inspeccidn ocular al
inmueble, donde se establecera en forma prscisa las areas de acuerdo con las diferentes normas
de uso eslablecidas por el DACD y adicionaimenie se realizara el comespondiente estudio
econdmico para delerminar si el valor m2 de terreno asignado estd acorde con las actuales
caracteristicas del predio”.

Segunda Respuesta de la Administracion:

"PREDIO AC 22 BT B 97

Efectuada inspeccion ocular el dia 19 de noviembre se pudo constater que en el predio con
nomenclatura oficial AC 22 878 97 si existe una construccion convencional de 42 mis2 y cuyo uso
es de vivienda, conforme a lo registrado en &f archivo magneético.

Con respecio al destino econdmico, de acuerdo con el manual de reconocimiento prediai, se pudo
establecer que si 8l uso de la construccion es vivienda el destino es residencial.

En esfe caso a pesar de que el terreno sirve de esfacionamienio para lractormnulas no tiene
construccion afguna para esfe uso fo cual es 10 que delermina para nuestro censo los usos y
destino de los inmuebles.
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Por lo anterior se ratifica el destino econdmico que reparta el archivo siic.

En cuanto al valor asignado al predio para la vigencia 2002 de $10.000, comesponde a la
investigacién econdmica realizada en Jas labores de ja actualizacion para la vigencia 2002 jo cual
se reporta en las memorias de la investigacion econdmica del barrio las cuales se anexa copia.

Se aclara que no se puede ponderar el valor de $120.000 m2 para este predio ya que es rural y de
acuerdo con la normatividad no es posible utilizarlo, lo que determiné un valor de $20.000 m2
para ef érea de no ronda. Asf la ponderacién si es comrecta. *

Valoracién final del Hallazgo:

Las respuesta dada por el DACD para este hallazgo se acepta, toda vez que los
soportes adjuntados comprueban que el citado predio catastraimente se le da un
tratamiento de rural, a pesar de encontrarse ubicado en suelo de expansién urbana,
en un area con tratamiento de Desarrollo, en el que se establece ¢l uso de Area
Urbana Integral Zona de Servicios e Industria.

De otra parte, revisado el historial de pagos del IPU realizados por el propietario del
predio, se¢ comprob6é que existe inconsistencia en la tarifa, en razén a que
catastralmente tiene tratamiento de rural y Ia tarifa a aplicar deberia ser del 16 por
mil, y nho del S por mil, como declaré para la vigencia 2002, por lo tanto se dara
trasiadc a la Secretaria de Hacienda para lo de su competencia.

4.1.10: El predio ubicado enla AC 22 88 09 de la Localidad de Fontibén, segun
el SHC del DACD, estd asignado en las bases catastrales con destino 01
(Residencial) y estrato 3; pero en la inspeccion realizada el dia 4 de octubre de
2002 por el Equipo Auditor, se observé que el mismo tiene uso Comercial y esta
destinado a parqueadero, es decir le corresponderia destino 23 (Otro Comercio) y
estrato 0.

Del mismo modo, en la inspeccién se encontré que la informacién de la
construccién incorporada en las bases catastrales, también es inconsistente toda
vez que la misma astd representada en unos container metalicos; en uno de ellos
funciona un montallantas, en otro un punto de venta de llantas y en el ultimo Ia
oficina del parqueadero y que el DACD asigné como valor del M? de construccion
$94.891,20.

Fue Actualizado para la vigencia 2002, donde se ie asigné un vaior de W? de
terreno de $13.000.00 segin Resolucién No. 01427 del 21 de diciembre de 2001,
segun zona homogénea 0000011001302.
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En la Inspeccion at predio, se determino que e findero sur del predio esta afectado
por una ronda hidraulica del Rio'‘Fucha y de acuerdo con el Articulo 44 del Decreto
619 de 2000, esta ronda debe ser de hasta 30 metros de ancho, ademas de una
zona de manejo y preservacién contigua a la ronda hidraulica de 15 metros, lo que
suma 45 metros de franja paralela al rio, que tiene un valor asignado por el DACD
de $13.000 y el valor de la otra parte del predio no afectada por ronda deberia tener
un valor de $120.000,00 igual al que tienen los predios cofindantes.

Segun informacion del SIC, toda el 4rea del predio (33.000 M?) tiene un valor de
$13.000 el M? de terreno, sin tener en cuenta que el area de ronda sélo llega
aproximadamente a los 11.495,0 M? y el 4rea no afectada es de 21.505,0 M?,
(calculos realizados sobre cartografia) y el valor del M? de terreno ponderado
deberia ser de aproximadamente $80.000.00.

Por lo expuesto, esta dependencia de control no encuentra justificaciéon técnica
para la fijacién del valor M? de terreno de $13.000 para todo el predio, por cuanto,
como ya se anot6, el valor del metro cuadrado de terreno para estos debe ser un
valor ponderado.

La situacion descrita contraviene lo ordenado en los articulos 63, 67,70, 75y 78 de
la Resolucion 2555 de 1998 expedida por el IGAC. Lo anterior, debido a
deficiencias en el proceso de revisién de los valores unitarios fijados para la Zona
Homogénea Geoecondmica y deficiencias en la aplicacion de las metodologlas
existentes para la fijacion de valores en este tipo de predios.

Como consecuencia de la actualizacién realizada en el afto 2001, que redujo el
valor del metro cuadrado de terreno a $13.000 para la vigencia de 2002, el avaluo
catastral para este Ultimo afio se sitio en $443.2 millones, cifra inferior en $1.011,7
millones a la registrada antes de la actualizacion.

Situacion esta que a su vez trajo implicaciones negativas en el recaudo del IPU, en
$8.6 millones para la vigencia 2002 y afos subsiguientes si no es corregido el
avaluo.

De ofra parte, sl se tiéne en cuenta, que el vator del metro cuadrado de terreno
ponderado para este predio deberia ser de $80.000, el avalGio catastral también
deberia ser de aproximadamente $2.640.0 millones, que al aplicarle la tarifa de 8.5
por mil de predio comercial daria un IPU de $22.4 millones para el afio 2002,
circunstancia que podria configurar un detrimento fiscal.

Primera Respuesta de ta Administracién:
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CONIRALO

‘PREDIO AC 22 88-09 ‘

Verificados los archivos del Deparfamento (ficha predial producto de la actualizacién e
informacién magnética) se pudo conslatar que al predio con nomenclatura AC 22 88 00 Jo fue
incorporada una construccion de 150 mis? por ef proceso de Actualizacién para la vigencia 2602.
Dado que las caracleristicas registradas en el archivo son de una construccién convencional, ja
Divisién de Conservacién realizara la verificacion corespondiente.

Respecto al destino econdmico, se pudo determinar que para ¢! afio 2001 se registraba ef 05
(recreacional), establecido por ef proceso de Formacion Vigencia 1996. Para la vigencia de
Actualizacion 2002 le fue asignado el destino econdmico 01(residencial).

De ofra parte, el estrato asignede al predio es el resuffado del cruce de archivos efecluados por e
proceso de Aclualizacion, archivos que en su momenito fueron suministrados por el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, entidad competente para definir esta informacion.

8i bien es cierlo ese Enle Fiscal asegura que ef predio se uliliza como pamjueadero y que por
fanto debe ser comercial, esta Division considera necesario entrar a establecer si en efeclo se
trata de un parqueadero con tarifa, dado que la ZHF comrespondiente al seclor donde se ubica el
predio que nos ocupa corresponde a zona rural no comercial.

En los anteriores términos dejo a su consideracién fa respuesta al requerimiento de la Contraloria
Distrital”,

Segunda respuesta de fa Administracion:

"PREDIO AC 22 88 -09

Efectuada la inspeccion ocular al predio el dia 19 de noviembre se constato que en el momento
de la aclualizacidén registraba una construccién de 150 mis2, la cual fue demolida hace
aproximadamente 10 meses, segiin lo sefialado por el seflor Hernando gquien nos atendié en la
visita, en la actualidad este predio no registra ninguna construccién, bajo este referente el destino
econdmico que fe coresponde al predio es 81 ( urbanizable no urbanizado) el cual se comunica al
sistema para la vigencia 2003 por haber sido demolido la construccién en el presente afo.

Para el proceso de actualizacicn 2b02 le fue asignado un valor de terreno de $13.000, la Division
de Conservacion esta verificando el estudio econémico efectuado para la vigencia 2002. Esta
actuacién en fa disminucién del valor obedece a la investigacién econémica realizada en las
fabores de la actualizacion pera la vigencia 2002 lo cual se reporfa en las memorias de la
investigacién econdémica del barrio las cuales se anexa copia.

Se aclara que no se puede ponderar el valor de $120.000 m2 para esle predio ya que es rural y de
acuerdo con la normatividad no es posible utilizarlo, fo que determind un valor de $20.000 m2
para el area de no ronda. Asl la ponderacion si es corecta. *

Valoracion final del Hallazgo:
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Las respuesta dada por el DACD para este hallazgo se acepta, toda vez que los
soportes adjuntados comprueban que el citado predio catastralmente se le da un
tratamiento de rural, a pesar de encontrarse ubicado en suelo de expansion urbana,
en un area con tratamiento de Desarrollo, en el que se establece el uso de Area
Urbana Integral Zona de Servicios e Industria.

De otra parte, revisado el historial de pagos del IPU realizados por el propietario del
predio, se comprobé que existe inconsistencia en la tarifa, en razén a que
catastraimente tiene tratamiento de rural y la tarifa a aplicar deberia ser del 16 por
mil, y no del 5 por mil, como declaré para la vigencia 2002, por lo tanto se dara
traslado a la Secretaria de Hacienda para lo de su'‘competencia.
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4.2. DISTRIBUCION DE LOS RESULTADOS DE LA MUESTRA

A continuacién se relacionan los predios que fueron evaluados por el equipo de
auditoria y presentaron observaciones tanto favorables o desfavorables para la
Administracion:

PROCEDENTES

Como resultado de la evaluacion de la muestra, en esta clasificacion se destacan
110 predios que no presentaron inconsistencias en su informacién, concluyéndose
que las mutaciones de Revisién de Avallo, Rectificacion de Area de terreno y
Toma de construccién, estuvieron acordes con la normatividad catastral vigente,
junto con los procedimientos establecidos para el 4rea de Conservacion.

PARQUEADEROS

Bajo esta denominacién se agruparon 45 predios cuya construccion fue démolida,
tat como se comprobé mediante las visitas a terreno y de la cual se determiné que
su destinacion actual es el servicio de parqueadero con tarifa. Cabe sefialar que
para el DACD esta clasificacion no significa inconsistencia y su seleccion se
realizé porque, de acuerdo a los resultados de la evaluacion, éstos estan
favorecidos por las exenciones tributarias contempladas en el Acuerdo 26 de 1998,
situaciéon que rifte con las politicas del gobierno Distrital, maxime cuando a la fecha
éste tiene la intencion de incrementar el recaudo por concepto del IPU.

PREDIOS QUE TIENEN CONSTRUCCION PERO EN EL DACD NO ESTAN INCORPORADAS

En este grupo se ubicaron 4 predios con las direcciones KR 85 35- 02, CL
104 No21-37, KR 12 93 86 y AC 13 146 28, y en la inspeccién ocular a los
inmuebles, se encontré que éstos tienen construccién, pero que en los registros
catastrales atin no se ha incorporado. Las anteriores inconsistencias ameritan ser
incluidas en el Plan de Mejoramiento que suscriba la entidad.

PREDIOS CON OTRAS INCONSISTENCIAS

El predio ubicado en la CL 63 S 74H 23, presenta inconsistencia en el area de
construccion, debido a que en el proceso de Formacion catastral le incorporé
construccién cuando en realidad es un predio urbanizado no edificado, y el predio
de fla KR 103 150A- 40, no se pudo evaluar debido a que los documentos soportes
allegados no estaban completos. Las anteriores inconsistencias ameritan ser
incluidas en e] Plan de Mejoramiento que suscriba la entidad.
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PREDIOS SIN SOPORTES

Los 49 predios que se refacionan en el anexo 2 (ver anexo 2), no fue posible
determinar la consistencia de las mutaciones ni comunicarles como hallazgos,
porque no fue posible contar con fa documentacién soporte que sustenten las
radicaciones, como consta en Acta de visita fiscal de fecha 1 de noviembre de
2002., situacion que obstruyé el desarrollo de la Auditoria, siendo causal de
sancion, seglin lo establecido por el Articulo 101 de la Ley 42 de 1993, en
concordancia con el Articulo 9, Literal h de la Resolucién 042 de 2001, expedida
por la Contraloria de Bogota.

Independientemente de las sanciones que se deriven de esta observacion, ia
misma debera ser incluida en el Plan de Mejoramiento.

PREDIOS AFECTADOS POR EL HUMEDAL DE LA CONEJERA

En esta clasificaciéon se agruparon los 8 predios citados a continuacion, cuya
variacién en el avaluo catastral, se debi6 a que el valor del metro cuadrado de
terreno fue de $80.000,00, fijado para la zona fisica homogénea con el proceso de
Actualizacion Catastral vigencia 2001, con Resolucion N° 1623 del 20 de
diciembre de 2000. Sin embargo, a peticion de parte el DACD realiz6 las
revisiones, encontrando que éstos predios estan afectados por el cuerpo de agua
del Humedal de la Conejera, quedando el nuevo valor del m2 de terreno para esta
zona en $8.000.00, segtin las Resoluciones individuales.

[No. PREDIO CODIGO DE SECTOR No.
{REF. DIRECCION) RADICACION

1 5-40: HUMEDAL LA CONEJERA 107105002300000000 724963
D P4-40: DG 145 199 A 90 107105001800000000 724836
3 [26-40: ZN VDE SECTOR lIA 107105002000000000 724942
4 132-40: DG 145119 A 96 107105001900000000 724839
5~ B6-40. ZN VDE FUERA PERIM, SCI 107105002400000000 724979
B [73-40: ZN VDE PRESEV MANEJO 107105002260006000 L724959
7 [171-40: ZN VDE ADIC DTO PRIM SC 107105002600000000 724999
8 188 -40: ZV VDE PRESEV MANEJO SC 107105002100000000 724948
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ANEXOS
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Anexo 1: HALLAZGOS DETECTADOS Y COMUNICADQS

TIPO DE HALLAZGO CANTIDAD |[VALOR EN|NUMERO
MILLONES |DEL
DE $ HALLAZGO
ADMINISTRATIVOS 10 0 41
FISCALES 6 5.7 41
DISCIPLINARIOS 8 0 4.1
PENALES 0 0
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Anexo 2: PREDIOS SIN SOPORTES (49 PREDIOS - ACTA)

No. PRED!O: (REF.CODIGO  DENo. OBSERVACIONES
DIRECCION.) SECTOR gADICACI
N
1 110 - §1: PTE LTE{107106004300 517751 [Disminuye el 4&rea d
VERAGUAS 000000 terreno y se incorpora el
mismo valor del metro
cuadrado de construccion
y terreno para los afios
2001 y 2002.
2 [11-40: AC 13 90-29 1006522020100 366260
D0CC00
3 [120 —40: CL 163 A 34-008516281100 (757352 [Disminucién del valor del
16 000000 metro cuadrado del
construccion para la
vigencia fiscal 2002.
4 125 - 40: CL 163A 34-008516281200 [757357 [ncremento del 4rea de ia
28 000000 nstruccién, pero
lisminucion dei vaior del
2. de construccion paraf
a vigencia 2002.
5 [144- 40: CL 192 30 4108521012700 [757155 altan los documentos de
IN 28 000000 a incorporacion de la
ueva construccion, para
[ afio 2002, se elimina el
rea de construccién V|
Vuelve y se Incorpora para]
la vigencia 2003.
6 151-40: KR 28A 4A- 60 004109181000 544550 Disminucién en el area
000000 construida para la‘
vigencia 2002.
7 [152- 40: KR 31 191- 48 008521012200 [757162 ariaciones en las areas)
000000 de construccion
jncorporadas a las bases
catastrales para las]
vigencias 2000, 2001 y
2002,
8 [|15-61:. KR81744S 001205150300 541115
000000
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No. PREDIO: (REF.CODIGO  DENo. OBSERVACIONES
DIRECCION.) ECTOR gADICACI
) N
9 157-40: KR14 86A- 25 008308014000 756433 [ncremento del area de la
000000 construccion, pero
disminucion de! valor del
2. de construccién para
la vigencia 2002,
10 165 - 51: LT 5 AL{107102026300 [11755 \Variaciones en las area
ALAMEDA 000000 de terreno y construccién
incorporadas a las ba
catastrales para la
vigencias 2001, 2002 v
2003,
11 {189 —51: CL 125 BIS AD09230094300 326400 Nariaciones en las areas
97 55 000000 ke tefreno y construccion
jincorporadas a las bases
catastrales para las
vigencias 2001, 2002 v
2003.
12 [174- 40: CL 163 39-40 008516110500 (758032 |Disminucién del area
000000 construida para la
vigencia 2002.
13 [180~40: CL 728-75 004101491900 459117  |\Variaciones en el area de
000000 construccién incorporada
a las bases catastralesL
para las vigencias 2001 vy
2002.
14 |18-19-20-—-40: AC 22P205102030100 [72227
878 97 000000
15 197 — 40: CL 127C 44-009117640600 610629 [Predio urbanizado no
43 000000 edificado de propiedad de
fla EAAB, estratificado.
16 [198-40: AK 7 45-02 008208080100 {757351 ariaciones en el drea de
000000 nstruccion incorporadal
las "bases catastrales
para las vigencias 2001 y
002
17 208 - 51: KR 25 1D 47:004108021500 1526844 |Variaciones en el area d
000000 [5 construccién incorporad




DE BOGOTA, D.C.

10

000000

No. PREDIO: (REF,CODIGO  DENo. OBSERVACIONES
DIRECCION.) SECTOR RADICACI
ON
las bases catastrales
ara las vigencias 2000,
001 y 2002.
18 209 - 51: AK 105%009209670100 396687 cédigo del destino
1378 25: 000000 onémlco no es
oncordante con la Zona
Homogénea Fisica
eoeconomica v el codigo
e uso de conatruccién 14
glesna)
19 R213-~51: AK24 71 70/007303370700 [703335 isminucion en el area de
000000 rreno para la vigencia
20 216 —40: DG7A 80-36 006506420500 281732 E:naclones en el 4rea de
000000 nstruccién incorporada
las bases catastrales
para las vigencias 2000,
2001 y 2002.
21 217-91: KR 94 43 31 006404196200 554464 |Variaciones en las areas
000000 de terreno y construccion
incorporadas a las bases
catastrales para las]
vigencias fiscales 2001 v
2002,
22 218 - 40: CL128ABIS009117552900 572024 F{rﬁedao urbanizado no
47-19 000000 ificado de propiedad de
a EAAB, estratificado.
23 219- 40; TV29A008514022600 347174 ariaciones en el area de;
139A33: 000000 construccidn incorporada
@ las bases catastrale
para las vigencias 2001,
2002 y 2003.
24 223-224-51: KR 13E 97008317430900 (171379 WNariaciones en las areas|

de terreno y construccién
E\a‘:orporadas a las bases:

tastrales para las
igencias 2002 y 2003.

45
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INo. PREDIO: (REF.CODIGO  DENo. OBSERVACIONES
DIRECCION.) SECTOR gADICACI
N
25 [225-226 - 51: CL 49 19007209110200 669993 |ariaciohes en ¢l area de
16 000000 construccion incorporad
las bases catastrale
. Eara las vigencias 2001
002,
FS 228- 40: KR 20: 22C1006103492800 27286 Fisminucibn del valor de!
20-21 000000 2. de construccién pa
a vigencia 2002.
27 229 - 40: KR 91C BISi004520370500 144850 ariaciones en el area de|
B64A 228, 000000 onstruccién incorporada
las bases catastrales
para las vigencias 2001,
2002y 2003
28 232 - 51: PREDIO SAN/107101033800 (11992 Variaciones en el drea de|
JORGE 000000 ferreno incorporadas a las
pases catastrales para las
vigencias 2000, 2001
2002.
29 234--40: CL 188 31-24 /008521173000 [757391 iArea total construida, paraj
000000 as vigencias 2001
2002, es variabie.
30 235 — 40: CL 34A §[105218151500 329152 Inconsistencia en el area
103A 03 000009 construida, cédigo destino
y estratificacién.
31 236 —~ 40: CL 63 S 74H204120110400 598842 [Se incorporé la
23 000000 construccién  para la
vigencia 2001 y para el
afio 2002 se elimina.
32 237 - 40: KR 64 25-80004503200800 422509 Nariacién en el 4rea de la|
S. 000000 construccion,
disminucién del valor del
2. de construccién paral
a vigencia 2002,
33 238 —40: KR 27H 71G1002563538340 (181248 [Predio sin datos Juridicos)
87 S. 000000 consistentes.
34 249 - 40: KR 32 188-008521209100 [756994 |Variacién en el area de |
16 000000 construccién, 31,
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No. PREDIO: (REF.CODIGO  DE{No. OBSERVACIONES
DIRECCION.) SECTOR RADICACI
ON
disminucion del valor det
2. de construccién para
a vigencia 2002.
35 250 — 40: CL 59C 7105508380400 453768 Disminucién del area d
48 IN8 01001 construccion de 113.30 a
64.52 m2.
36 (252 —40: KR 15 107 35 008416031600 (197585 |Area construida, para las|
000000 vigencias 2001, 2002 vy
2003, es variable. Ademas
carece de la informacion
' Juridica.
37 253 —-40: KR. 24 11-63004101031700 510650 [nconsistencia en el area
AP 302 103002 de construccion
incorporada  para la
vigencia 2001.
38 257-40: CL 93 A 13 25 1008307241000 (756682 lArea construida
000000 incorporada es variable]
para las vigencias 2001,
2002y 2003.
39 1259 ~40: AC 147 25 63008518045100 443558 |Area construida
AP 306 000024 incorporada es variabley
para las vigencias 2001 vy
2002,
0 R7-40: CL 17 25-98 0068107070600 1863366
191001
41 29-30-51: CL 58 S 16B002509112400 294182 Disminucion en el area de
57 000000 construccion  para  la
vigencia 2002.
42 43-51: LOTE N5 105325000600 702257
000000
43 B51- 52 -51. AK 7 51008212200100 Variaciones en las areas
05 000000 581229 e terreno y construccion
incorporadas a las bases|
catastrales para las|
vigencias 2000, 2001 vy
2002.
3 —40: AK 19104 37 1008412242900 [757943



DE BOGOTA,D.C.

fNo. PREDIO: (REF.,CODIGO DENo. OBSERVACIONES
DIRECCION.) SECTOR RADICACI
ON

000000

45 54 -40; AC 85 1328 008309040300 [756579
000000 !

46 81-40: KR 100 27- 64 006410181400 446474 |Disminucién del valor de! '
000000 metro cuadrado de

construccion para la
vigencia fiscal 2002.

- 47 143 - 40 CL 68A 90 1005621462100 470251
21 000000
48 B5 - 51 LOTE SAN LUIS[108104020600 628480
VDA LOS PATIOS 000000

49 (121 - 40 CL 135 15-09 008513322600 756950
000000

n

48
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